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Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006

Verbindlicher Vorrang der Innenentwicklung
v.a. durch:

e Aktivierung von Baultiicken und Brachflachen
 Mobilisierung von Baulandreserven

e vorrangige Nutzung leerstehender Bausubstanz
« angemessene Nachverdichtung

 Flachensparendes Bauen
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Koalitionsvereinbarung zwischen CSU und FDP
fur die 16. Wahlperiode des Bayerischen Landtags

, Wir wollen die Flacheninanspruchnahme weiterhin
reduzieren. Ein besonderer Schwerpunkt liegt dabel auf der
Mobilisierung innerortlicher Potenziale. Dem Blndnis zum
Flachensparen und dem kommunalen und interkommunalen

Flachenmanagement kommt dabei hohe Bedeutung zu.*

StMUG KBU / Flachen sparen — jetzt handeln 04.12.2009



Taglicher Flachenverbrauch in Bayern

Taglich werden 16,4 ha Freiflache zu Siedlungs-
und Verkehrsflache umgewandelt (Stand 2008).

= die Siedlungs- und Verkehrsflachen der Stadt Augsburg

(nach Minchen und NUrnberg drittgrof3te Stadt Bayerns
mit rund 260.000 Einwohnern)
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Entwicklung der Flacheninanspruchnahme in Bayern
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StMUG

Bayerische Initiativen zum Flachensparen

Pilotprojekt Kommunales Flachenressourcen-
Management (KFRM)

Pilotprojekt Flachenmanagement in interkommunaler
Zusammenarbeit (FLI1Z)

Begleitstudien

Workshops und Regionalveranstaltungen
BlUndnis zum Flachensparen
Flachenspar - Ausstellung

Flachenspar - Forum

Flachenmanagement - Datenbank
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StMUG

Neue Anforderungen an kommunale Planung

Geringerer Bevolkerungszuwachs:

Verstarkte Konkurrenz um Einwohner und Gewerbe
(fir 56 von 96 Landkreisen und kreisfreien Stadten wird
ein Bevolkerungsriickgang prognostiziert)

Neue Anspriuche an das Wohnen:
Wachsender Anteil an Singles und Senioren,
Anteil der jungen Familien geht zurtck

Unterhalt von Infrastrukturen bel knappen Kassen:
- Schattenkosten werden auf die

Allgemeinheit umgelegt
- kompakte Strukturen sind billiger im Unterhalt
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Biindnis
Zum
Flachensparen

Grundungsveranstaltung am 29. Juli 2003
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43 Bundnispartner

alle beteiligten
Ministerien

Naturschutz-
verbande kommunale
Spitzenverbande

Planer- und

Architektenverbande Universitaten

Bindnis
Zum
Verbéande und FIaChenSparen
Institutionen Kirchen

Wirtschafts-
Unternehmen
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Biindnis

Gemeinsame Erklarung

Flachensparen

Die Partner des "Bundnisses zum Flachensparen",
die unterschiedliche Aufgaben in der Gesellschaft wahrnehmen,

setzen sich fur eine deutliche Reduzierung des
Flachenverbrauchs in Bayern im Sinne einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung ein,

bekennen sich zu einem schonenden und flachensparenden
Umgang mit Boden,

unterstitzen auf allen Ebenen die Bemuhungen flr eine
flachensparende Nutzung und eine moéglichst geringe
Versiegelung von Bdden,

fordern in ihrem Einflussbereich das Bewusstsein flr den
Bodenschutz,

wirken bei der Entwicklung eines Aktionsprogramms zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs mit.
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StMUG

Aktionsprogramm

61 Aktionsfelder mit 135 Einzelmalihahmen

www.flaechensparen.bayern.de
Best-Practice-Sammlung im Internet

Einbezienung der kommunalen Agenda-Gruppen
(Agenda 21-Baustein)

Satellitengestltzte Erfassung der
Bodenversiegelung
In Bayern
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StMUG

Satellitengestutzte Erfassung der
Bodenversiegelung
In Bayern

Ausstellung zum Flachensparen
regelmafige Fachtagung zum Flachensparen

Programm , Dorf vital“ des
Landwirtschaftministeriums

Modellprojekt , Flachenmanagement in
Interkommunaler Zusammenarbeit® (FLIZ)

Flachenmanagement-Datenbank
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Publikationen
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Flachenmanagement
in interkommunaler

Zusammenarbeit
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Bayerisches Staatsministerium fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Oberste Baubehidrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern
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Matur
WwWasser

Boden

Lt

Klima

Abfall

Gentechnik
Elektrosmog
Reaktorsicherheit
Gezsundheit
Lebensmittel
Trergesundheit
Yerbraucherschutz
Arbeitsschutz
Agenda 21

Umwelt & Wirtschaft
EU & Internationales

= Web-Zoom
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Home == Boden ldchensparen => Best-Fractice-Sammlung

Best-Practice-Sammlung

Praxisbeispiele fiir eine flachensparende und
bodenschonende Siedlungsentwicklung

Flachensparen ist eine kommunale Zukunftsaufgabe. Die
Fommunen in Bayern sind sich ihrer erantwortung
bewusst, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Daher gibt es eine groie Zahl von Positiv-
Beispielen fir eine nachhaltige und zukunftsgerichtete
Siedlungsentwicklung. Besonders gelungene Beispiele
finden Sie in unserer Best-FPractice-Sammlung.

Blndnis
Zum
Flachensparen

Bitte wahlen Sie nach Themen oder Regionen aus:

Themen Regierungshezirke

Baulickenaktivierung

Begrenzung der »ersiegelung
Brachflachenrecycling
Flachensparendes Bauen
Flachensparende
“erkehrskonzepte

Interkammunale Zusammenarbeit
FKommunale Entwicklungskonzepte
Fornversion

Machverdichtung

“YWenn Sie ein besonders gelungenes
Eeispiel kennen, tragen Sie es hitte in
den (PDF 214 KB) Meldebogen ein und
senden diesen ab. Auskdnfte hierzu erteilt
auch das Bayerische Landesamt far
Urmweltschutz.

2 Bayerisches Staastsministerium fOr Umweel, Gesundheit und “Yerbraucherschutz

-Grundlagen

Rechisgrundlagen
Fordermoaglichkeiten

Forschung

Informationen
Publikationen

Burger fragen -
wir antworten

Presse zum Thema
Reden zum Thema
Download
Publikationen

MNeu erschienen

LR T -]

Hommunales
Flachenressourcen-
Management



FLACHENSPAREN

INGOLSTADT ,KOMPONISTENVIERTEL"
NACHVERDICHTUNG EINER SIEDLUNG

THEMA:

Nachverdichtung

BEITRAGE ZUR NACHHALTIGKEIT:

- Aufwertung, Modernisierung und Verdichtung
einer GroR stadtsiedlung (ca. 700 Wohnungen)

- Zeitgemale Umgestsltung der Wohnungen und
Erneverung der Haustechnik

- Aufstockung und damit Schaffung von neuem
Wohnraum unterm Dach

- Verbesserung des Wohnumfeldes (Mietergar-
ten, Terrassen, offentl. Spiel- und Erholungsfla-
chen)

- Erganzung der Siedlung durch Errichtung eines
Neubaus mit 60 Waohneinheiten

- Schaffung von Freirdaumen und Verkehrsheruhi-
gung durch Errichtung einer Quartiersgarage

REGIERUNGSBEZIRK:

Oberbayern

TRAGER:

Gemeinniitzige Wohnungshaugesellschaft (GWG)
Minuccivweg 4

85055 Ingolstadt

Fon: 0841-95370  Fax: 0841-953790

PLANUNG

Architekten Ebe + Ebein friherer
Arch-Gem. Dirtheuer+Ebe
Volkartstralle 50

80636 Miinchen

Fon: 089-1800-18  Fax: 089-1800-20

FINANZIERUNG:

Gesamtkosten 49.873.448 DM
davon geférdert durch:
- Stadt Ingolstadt 4185000 DM
- Stadtebaufdrderung 3.203.200 DM
- Wohnungsbaufarderung /

dffentliche Darlehen 26.854.000 DM
- Eigenanteil GWG 15631248 DM
ANSPRECHPARTNER:

Stadtplanungsamt Ingolstadt
Spitalstrale3

85049 Ingolstadt

Fon: 0841-30521-10  Fax: 0841-30521-49

AUSGANGSSITUATION

Das Komponistenviertel ist eine GroBsiedlung aus den 50er
Jahren {ca. 700 Wohnungen) im Norden Ingolstadts. Der
Zustand der Bauten und der Haustechnik und ihre nicht
mehr zeitgeméBRe innere Aufteilung machten eine umfas-
sende Sanierung erforderlich. Ziel der stidtebaulichen Sa-
nierungsmalinahme war die Aufwertung des Quartiers zu
einem attraktiven Wohngehiet. Die Voraussetzungen waren
qut:

- pragnante Baukdperstellung

- qut proportionierte Fassaden

- gro3ziigige begriinte Freiflachen

GRUNDRISSKONZEPTE FUR DIE ZUKUNFT

Weil ohnehin die gesamte Haustechnik erneuert werden
musste, konnten die Planer die Grundrisse so verdndern,
dass sie heutigen Bediirfnissen entsprechen. Vorgehangte
Stahlbalkone verbessern den Wohnwert und werten die
Hauser optisch auf.

01 Nachverdichtung und Mo- 02 Sanierungsplan des Sied-
dernisierung des Areals an lungsgehietes , Komponis-
der SchubertstraRe im nord- tenviertel™: Schaffung zeit-
dstlichen Bereich des Ge- gemalien Wohnraumes
samtgehistes: Errichtung ei- durch Modernisierung und
nes Neubaus sowie Sanie- Erganzung des Bestandes
rung funf bestehender Bau-
karper

02

FLACHENSPAREN

INGOLSTADT ,KOMPONISTENVIERTEL"
NACHVERDICHTUNG EINER SIEDLUNG

VERDICHTUNG ALT UND NEU

GroBziigige Gebdudeabstdnde erlaubten einen Ausbau
der Dachgeschosse. Dahei wurden die Dacher ahgenom-
men und die Traufe um 1,6 m angehohen. So entstanden
80 zusdtzliche Wohnungen. Im Nordosten der Siedlung
wurde ein Neubau ergédnzt. Dort wurden 60 moderne
gffentlich geforderte Wohnungen tje 14 Zimmer), mit
siidorientierten Balkonen oder Terrassen errichtet.

MATERIALRECYCLING

Vorhandenes Baumaterial wurde nach Mdglichkeit
wiederverwendet. Bei der Dacherweiterung konnten die
alten Sparren erhalten und neu abgebunden werden. Die
Kunststofffenster konnten aus Kostengriinden nicht
ersetzt werden.

0

=)

Ansicht Nordgiebel nach
Modernisierung und Auf-
stockung; im Hintergrund
Giebelseite im Originalzu-
stand

FREIRAUMORGANISATION

Ein Teil der Freiflichen wird als Mietergarten direkt den
Erdgeschosswohnungen zugeordnet  (mit Hilfe
stufenweiser Gelindeaufschiittungen). Die Gemein-
schaftsflichen  bieten  Spielflichen fiir  Kinder,
Jugendliche und Erwachsene. Neue Freirdume wurden

04 Neubaumit 80 WE an der
Hindemithstrafie: Sudan-
sicht mit vorgelagerten
Mietergarten und Tiefgara-

durch den Meuhau einer Quartierstiefgarage mit 111 genausgang
Stellplatzen geschaffen. Die Mieter der oberen 05 Giebelseite eines Sanie-
Neubauetagen konnen auf Wunsch Mietergarten
erhalten, die in der Gemeinschaftsflache vorgehalten
werden.

rungsohjektes an der Schu-
bertstrale mit Dachge-
schossaushau




Ausstellung ,, Wie wohnen? — Wo leben?
Flachen sparen — Qualitat gewinnen®

Sie wirbt fur:

e das Wohnen im Kern,

e den Erhalt bestehender,
kompakter Ortsstrukturen
und

e die Vorteile kurzer Wege.

StMUG KBU / Flachen sparen — jetzt handeln 04.12.2009



, Flachendeckung®

Kommunales Unterstiitzung des Flachenmanagements
Flachenressourcen-Management durch die lokale Agenda 21

@ rraffenhofen a.d. im ® Wwalsdorf

@ Stegaurach @® \Westheim

@ Baiersdorf @ Rehling

@ Jengen @® Schmiechen

Flachenmanagement in . Hohenkirchen-Siegertsbrunn

interkommunaler Zusammenarbeit Internationale Bodenseekonferenz
10 interkommunale Allianz Oberes Werntal 42  Broschiire “Flachensparen

A1  Allianz Hofheimer Land in der Regio Bodensee”
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Veranstaltungen

@3 Workshop “Kommunales Flachenressourcen-Management -
Beispiele aus der stadtebaulichen Praxis / Nirnberg 2002
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1. Bayerisches Flachenspar-Forum / Laufen 2007
2. Bayerisches Flachenspar-Forum / Bad Kissingen 2009

® e

8 Regionalveranstaltung “Flachensparen als kommunale
i Py Zukunftsaufgabe”

Ausstellung inkl. Eréffnungsveranstaltung

@ Ausstellungsorte “Wie wohnen? Wo leben?
Flachen sparen - Qualitat gewinnen?” seit Juli 2006

Auussug \. b M (O Ausstellung geplant

b Ginzburg .

B L

Modellprojekt HAI - Neue Handlungshilfen
fiir eine aktive Innenentwicklung

@ Stegaurach @ Baiersdorf @ Gunzenhausen

i !
Landsborg A L

Sy MONCHEN ™. | %
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Landkreisweite Anwendung der Flachenmanagement-Datenbank

/ Lkr. Bad Kissingen
//’ Lkr. Schweinfurt

Garmisch. Ly
Partenkirchan ™
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Bayerisches Flachenspar-Forum

Zwel Termine 2007 und 2009 -

Themen:

- aktuelle Entwicklungen

- neue wissenschaftliche
Erkenntnisse und

- gelungene kommunale
Umsetzungsbeispiele

Hauptzielgruppe:

Planer, Blrgermeister,

Verwaltungsfachleute

Biindnis

zum
Flachensparen

Tagungsband

risches Flachenspar-Forum

30.09. - 01.10.2009

Nachster Termin: Herbst 2011 AN ... oo e

In Landshut / Niederbayern
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Satellitengestutzte Erfassung der Versiegelung

In Bayern

e« 47,2 % der Siedlungs- und

Verkehrsflachen in Bayern (3.500 km?)

sind versiegelt

=277 m2pro Einwohner
sehr starke Unterschiede zwischen

den Gemeinden

Administrative Ebene

Versiegelungsgrad

Versiegelte Siedlungs-

s Ermerdwan v | o] e Jako OB

Siedlungs- und und Verkehrsflache

Verkehrsflache [%] pro Einwohner [m?]

max. min. max. min.
Bayern 472 277
Regierungshezirke 50,9 446 414 190
Planungsragionen 62,1 42 2 667 141
Landkreise 56,9 36,7 637 145
Gemeindan 70,1 14,1 2.308 77

StMUG

KBU / Flachen sparen — jetzt handeln
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Modellprojekt , Flachenmanagement in
Interkommunaler Zusammenarbeit* (FLI1Z)

« Modellprojekt FLIZ in der
Interkommunalen Allianz Oberes
Werntal“

= Erhebung der
Innenentwicklungspotenziale

= Eigentimeransprache
= Objektplanungen
= Interkommunale Abstimmung

Flachenmanagement
in interkommunaler

E> Erp ro b u n g d er Zusammenarbeit
Flachenmanagement-Datenbank
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Ergebnisse FLIZ

Interkommunale Allianz Oberes Werntal
9 Gemeinden mit 42.000 Einwohnern

Vorhandenes 2.576 Flachen 252 ha
Innenentwicklungspotenzial | davon 1.432 Baullicken
Kurz- und mittelfristig 237 Bauliuicken und 48 Leerstande 24 ha
aktivierbares stehen zum Verkauf
Innenentwicklungspotenzial Eigennutzungsabsicht der

Eigentimer in 126 Fallen 15 ha
Baulandbedarf bis 2020 25 ha

StMUG KBU / Flachen sparen — jetzt handeln
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Landkreis-Flachenmanagement

Bad Kissingen

e 25 Kommunen

 Bevdlkerungsprognose 2028:
-10,5 %

 Vorlaufige Ergebnisse:

« 5.749 Flachen (665 ha) erfasst,
davon
- 3.910 Baulucken (406 ha)
- 507 Leerstande (40 ha)

« Wohnbaulandbedarf 2023:
landkreisweit -123 ha

StMUG KBU / Flachen sparen — jetzt handeln

Zentral,_‘.leben,
Umwelt schonen

Flichenmana gement und
Ortskernentwicklung

im Landkreis Bad Kissingen

04.12.2009



Flachenmanagement - Datenbank

Versand an alle bayerischen
Stadte und Gemeinden inkl.
Flachenmanagement-Datenbank B eg I el tS C h rel b en

Das umfassende Werkzeug fiir die

- —~ L
kommunale Innenentwicklung g
"31‘,]]’
&

’:,_"“ n
odaule.

By 3

s

wem 5 - Innenentwicklungspotenziale
- Eigentimeransprache
www.flaechensparen.bayern.de gf‘f?rgf'ﬁ”e”*f‘;’“’ef = GrundStUCkaorse

) ic
] “Ung
- Wohnbaulandbedarf
n 1.0
Or;scr - .
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Grundfunktionalitaten der
Flachenmanagement-Datenbank

Erfassung der Potenziale durch
Aufnahme flurstiickbezogener Daten.

Verwaltung und Erstellung von Berichten

/ Innenentwicklungs-
‘ potenziale ermitteln

=—= und auswerten (Listen, Steckbriefe).
7~ Eigentumer- Elngabe. der Elgenturr.ler.daten.
n Vorbereitung der schriftlichen
ansprache Befragung, Auswertung der
= durchfthren Riicklaufe.

Erganzung der Grundstticksdaten bei

f) Baman_d__ unc.j_ Verkaufsbereitschaft der Eigentimer

o ) Immobilienbdrse und Aufbereitung zur Veréffentlichung
veroffentlichen (EXposés).
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Ausblick 2010

o Fortfihrung der Instrumentendiskussion

 Fortschreibung der Arbeitshilfe
,Kommunales Flachenmanagement”

 Regionalisierung der Flachenmanagement-Aktivitaten

 Einbindung der Flachenmanagement-Datenbank in die
Dorferneuerung und Landliche Entwicklung

* Integration der Datenbank-Funktionalitaten in
verschiedene GIS-Systeme (Fachschalen)
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